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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Die Erstellung der Ergdnzungssatzung "Hirschen-Dorfmuhle" dient v.a.
dem Zwecke der zukiinftigen Erweiterung des Gaststattenbetrieb "Hir-
schen-Dorfmihle”.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Fremden-
beherbergung zu schaffen, da die Gemeinde die Auffassung vertritt,
dass das projektierte Vorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen
bzw. ortsbaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Planung verfolgt ins-
besondere folgende Ziele:

= Sicherung einer geordneten und nachbarschaftsvertraglichen Sied-
lungsentwicklung.

= Bertcksichtigung der baulichen Umgebung und der ©6kologischen
Aspekte

= Okonomische ErschlieBung uber eine bestehende StralRe (Dorf-
stral3e)

Als Verfahrensart kann das vereinfachte Verfahren gemaR § 13
BauGB ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden, die Bertcksichti-
gung der Umweltbelange im Rahmen eines Umweltbeitrags ist den-
noch erforderlich. Es ist nur ein Verfahrensschritt, namlich die Offen-
lage erforderlich.

Lage des Plangebiets R AL
p— . ,‘“‘:‘
. - r " - /
"-3' My 04 ’ P \ ‘ .
Abb. 1: Lage des Plangebietes
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodische Vorgehen

Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren nach § 13
BauGB -

Voraussetzungen

Verfahren

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt. Die Voraussetzungen hierfir sind:

e Durch die Erganzungssatzung "Hirschen-Dorfmuhle" verandert
sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung er-
gebende Zulassigkeitsmal3stab nicht wesentlich.

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkléarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem ist § 4c BauGB (Uber-
wachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Dies gilt auch fur einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Daher wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
erstellt (s. hierzu Kap. 4).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir die beson-
ders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschutzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.
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Stand: Entwurf



1.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbestande
(§ 33a NatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere

LRT (Anhang | FFH-RL)

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.
Nicht betroffen.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Stdschwarz-
wald®.

Nicht betroffen.

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes® wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaf § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern® erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wirttemberg bereits bislang gemaf § 33 NatSchG geschutzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Grinland“ entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschiitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wurttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschiitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemal BNatSchG und der spezifische Schutz von Streu-
obstbestdnden gemal NatSchG parallel.

Die Geholze im Norden des Plangebiets sind Teil des geschiitzten Bi-
otops ,Feldgehdlze in und um Biederbach-Dorf (Biotopnr.:
178143160018).

Nicht betroffen.
Nicht betroffen.

Sudlich an der Plangebiet grenzt eine HQ100-Uberschwemmungsfla-
che von Hintertalerbach an. Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb die-
ser Uberflutungsflachen.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Elzach
(GWV) ist seit Januar 2004 durch Genehmigung wirksam. Die, durch
die Ergdnzungssatzung geplante Flache zur Nutzung als Sondergebiet
Fremdenbeherbergung, ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache
dargestellt und damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle®, Umweltbeitrag 3
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Bestehende Bebauungs-
pléne

Biotopverbund

GemaB § 34 (5) Nr. 1 BauGB kann die Erganzungssatzung aufgestellt
werden, wenn sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist. Von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist
auszugehen, da das Gebiet direkt an den Geltungsbereich der Abgren-
zungssatzung ,,Biederbach- Dorf* angrenzt und bereits durch die Dorf-
straBe erschlossen ist. Ein GroBteil der Flache wir bereits heute mit
Kleintiernutzung in Anspruch genommen. Dariber hinaus erganzt die
geplante Bebauung die bereits bestehende Infrastruktur und nutzt ein
Potenzial zur nachhaltigen und effizienten ErschlieBung bereits reali-
sierter Infrastruktur des bestehenden Gasthaus Hirschen Dorfmiihle,
da die Versorgungsleitungen sowie die ErschlieBungen bereits vorhan-
den sind. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass
die stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet selbst ist bisher nicht durch einen Bebauungsplan ab-
gedeckt. Nordlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Hal-
denacker” an. Im Osten grenzt die Abgrenzungssatzung ,Dorf* an.

Randlich ragt im Sidwesten ein Kernraum des Biotopverbunds feuch-
ter Standorte in das Plangebiet hinein.

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Allgemeine Wirkfaktoren

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits teilweise bebauten
und genutzten Bereich handelt, kommt es hier bereits verkehrsbedingt
und durch die Nutzung zu Schall- und Schadstoffemissionen sowie
Lichtemissionen. Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ist
erstmal mit vergleichbaren bzw. wenn dann maximal mit leicht erhdh-
ten Emissionen zu rechnen. Wenn es zukinftig zu einer Umnutzung
und Bebauung der Flache kommen wird, sind die Emissionen noch-
mals auf Baugenehmigungsebene abzuprifen.

Wahrend der zuklnftig mdglicherweise stattfindenden Baumalnah-
men kann es im Plangebiet zu erhdhten Schall-, Schadstoff- und
Staub- sowie Lichtemissionen kommen.

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten und genutzten
Bereich handelt, sind anlagebedingt bereits Flachen teilversiegelt und
versiegelt. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet liegt aktuell bei ca.
20 %.

Es ist mit Emissionen zu rechnen, die allgemein durch die landwirt-
schaftliche Nutzung frei werden. Neben den Verkehrsemissionen kdn-
nen im Alltag auch Schall-, Licht- und Geruchsemissionen entstehen.

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle®, Umweltbeitrag 4
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache
Flachenbilanz

Boden
Bodentypen

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Der Bereich Hausmatte war bis 2013 als ca. Die durch die Erganzungssatzung geplante Nutzung als Sondergebiet
3.000 m? grof3e Wohnbauflache dargestellt. Fremdenbeherbergung entspricht damit nicht den rechtswirksamen
Die Wohnbauentwicklung wurde von der Darstellungen des Flachennutzungsplans, dies ist aber auch keine
Gemeinde jedoch nicht an dieser Stelle ge- Voraussetzung fir den Erlass einer Erganzungssatzung. Gemal § 34
sehen, weshalb dies zur Kompensation mit (5) Nr. 1 BauGB kann die Erganzungssatzung aufgestellt werden,
einer anderen Flache getauscht wurde. Der wenn sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
im Jahr 2013 punktuell geénderte FNP stellt ist. Von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist auszuge-
fur diesen Bereich landwirtschaftliche Fla- hen, da das Gebiet direkt an den Geltungsbereich der Abgrenzungs-
chen dar. satzung ,Biederbach- Dorf* angrenzt und bereits durch die DorfstralRe
erschlossen ist. Ein Grof3teil der Flache wird bereits heute mit Klein-
tiernutzung in Anspruch genommen. Darlber hinaus erganzt die ge-
plante Bebauung die bereits bestehende Infrastruktur und nutzt ein
Potenzial zur nachhaltigen und effizienten ErschlieRung bereits reali-
sierter Infrastruktur des bestehenden Gasthaus Hirschen Dorfmuhle,
da die Versorgungsleitungen sowie die ErschlieBungen bereits vor-
handen sind. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden,
dass die stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt wird.

Die bisher unversiegelten Boden im Plan- Durch eine Bebauung der Flache gehen die vorhandenen Bodentypen
gebiet werden gemalR der BK 50 des LGRB verloren. Die Bereiche, die zukiinftig nur teilversiegelt oder verdich-
der bodenkundlichen Einheit a3 ,Braunerde tet / umgelagert etc. werden, werden zukinftig dem Bodentyp Sied-
aus Paragneisschutt fihrenden FlieRerden lung zugeordnet.

und Hangschutt® zugeordnet. Direkt an- ereiche, die vollstandig unversiegelt und auch unbeeintrachtigt blei-
grenzend sind jedoch auch die bodenkund- pen, werden auch zukiinftig dem Bodentyp ,Braunerde aus Parag-

lichen Einheiten a87 (Gley, Kolluvium-Gley, nejsschutt fiihrenden FlieRerden und Hangschutt* zugeordnet.
Gley-Kolluvium und Nassgley aus holoza-

nen Abschwemmmassen, Schwemmschutt
und Bachsedimenten; in schmalen Talsoh-
len Auengley und Brauner Auenboden-

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle”, Umweltbeitrag 5
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Schutzgut /
Priifaspekte

Funktionsbewertung

Versiegelungsgrad

Altlasten

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Auengley aus Bachablagerungen) und a7
(Auengley und Brauner Auenboden-Aueng-
ley aus Auensand und -lehm (ber Bach-
und Flussschotter vorhanden. Aufgrund
des grof’en Mal3stabs und der geringen
FlachengroRe des Plangebiets, ist somit
eine gewisse Ungenauigkeit hinsichtlich der
bodenkundlichen Einheit vorhanden.

In den bisher unversiegelten Bereichen Zukinftig kdbnnen in den Bereichen, die versiegelt werden, die Boden-
werden die Bodenfunktionen noch vollstan- funktionen nicht mehr erfillt werden. Durch folgende Vermeidungs-
dig erfullt. und MinimierungsmalRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen redu-

ziert werden:
- Beschrénkung der Versiegelung auf ein maximal notwendiges

Mal3
- Verwendung von versickerungsfahigen Materialen, wo moglich

- Dachbegriinung

Der Versiegelungsgrad liegt im Plangebiet Der zukiinftige Versiegelungsgrad kann nur schwer abgeschatzt wer-
aktuell bei etwas weniger als 20 %. (0 % den. Hier im Umweltbeitrag muss von der maximal zulassigen Versie-
sind somit bisher unversiegelt. gelung ausgegangen werden.

Hierzu wird folgende Annahme getroffen: Es handelt sich um ein Son-
dergebiet, in dem auch eine Bebauung zuldssig sein soll. Wenn die
zulassige Bebauung Uber § 34 BauGB geregelt werden soll, muss
man sich an den umgebenden Grundstiicken orientieren. Diese sind
z.T. sehr flachig bebaut. Aus diesem Grund wird hier von einer Bebau-
ung von 80 % der Flache ausgegangen.

Es ist jedoch mdglich und wiinschenswert, wenn die Flachenversiege-
lung in einem geringeren Umfang umgesetzt wird.

Ein Vorkommen von Altlasten im Plange- Keine Auswirkungen zu erwarten.
biet ist bisher nicht bekannt.

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle”, Umweltbeitrag 6
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Schutzgut /
Priifaspekte

Wasser

Grundwasser

Oberflachengewésser

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Quell- / Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima und Lufthygiene

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologi- Flachen die zukunftig versiegelt werden, kénnen nicht mehr der
schen Einheit Paldaozoikum, Kristallin. Da- Grundwasserneubildung dienen. Im maximalen Fall werden bis zu
bei handelt es sich um einen Grundwasser- 80 % der Flache versiegelt. Durch folgende Vermeidungs- und Mini-
geringleiter. Die unversiegelten Bereiche mierungsmalinahmen kdnnen die Beeintrachtigungen reduziert wer-
dienen daher in geringem Umfang auch der den:

Grundwasserneubildung. Es ist jedoch . Beschrankung der Versiegelung auf ein maximal notwendiges
auch anzunehmen, dann Niederschlags- MaR
wasser nach Stiden hin abflieBt und inden  _ \/erwendung von versickerungsfahigen Materialen, wo méglich

Hintertalerbach gelangt. - Dachbegriinung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet Keine Beeintrachtigung.
nicht vorhanden. Weiter im Siden fliel3t der

Hintertalerbach. Der Gewasserrandstreifen

liegt auRerhalb des Plangebiets.

Entlang des Hintertalerbachs sind HQ100 Keine Beeintrachtigung.
Uberflutungsflachen vorhanden. Diese lie-
gen jedoch auRerhalb des Plangebiets.

Quell- und Wasserschutzgebiete sind im Keine Beeintrachtigung.
Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist noch zu ca. 80 % unver- Durch eine Bebauung der Flache gehen diese flr die Kaltluftentste-
siegelt. Somit stellen grolRe Flache des hung verloren. Aufgrund der Siedlungsrandlage und der lockeren
Plangebiets Flachen der Kaltluftentstehung Siedlungsstruktur ist bei einer Bebauung jedoch nicht mit einer erheb-
dar. Den grof3ten Anteil nehmen hierbei die lichen Beeintrachtigung des Lokalklimas zu rechnen. Durch einen Er-
Geholze im Norden ein. Insgesamt ist da- halt an Grunstrukturen, aber auch eine angemessene Wiedereingru-
von auszugehen, dass durch die lockere nung nach Fertigstellung (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
Bebauung und den grof3flachigen unversie- griinung etc.) kénnen die negativen Beeintrachtigungen weiter redu-
gelten Bereichen in der Umgebung keine ziert werden.

besondere Beeintrachtigung des Lokalkli-

mas und der Lufthygiene zu erwarten ist.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen /
-Strukturen

Geschlitzte Pflanzen

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Wie bereits unter Lokalklima beschrieben, Es ist nicht davon auszugehen, dass bei einer Bebauung dieser Fla-
kénnen groRe Teil des Plangebiets noch che entscheidende Kaltluftstrome unterbunden werden.

der Kaltluftentstehung dienen. Es ist anzu-

nehmen, dass die Kaltluft Richtung Bach im

Sudwesten abfliel3t.

Im Wesentlichen sind drei Arten von Bio- Durch eine Bebauung dieser Flache werden sich die Biotoptypen (im
toptypen im Plangebiet vorhanden. Dabei maximalen Fall) folgendermal3en veréandern:

handelt es sich um: e Feldgehdlz bleibt erhalten (ist auch als Biotop gesetzlich ge-
e das Feldgehdlz im Norden schuitzt)
e den Stall mit den entsprechenden Nut- ® Stall soll erstmal erhalten bleiben. Ein Neubau / Abriss / Uberbau-
zungen (kleine Lagerflachen, Wasser-  UNg durch eine andere Nutzung waére jedoch zulassig.
tranke,...) e Weide wird sich verkleinern oder vollstandig verkleinern (eine Be-
e die Weide bauung von bis zu 80 % ist im Sondergebiet denkbar)

Durch folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen
die Beeintrachtigungen reduziert werden:

- Baumpflanzungen
- Dach- und Fassadenbegriinung

Geschitzte Pflanzen konnten im Plange- Das Feldgeh6lz, welches als Biotop gesetzlich geschitzt ist, bleibt
biet nicht nachgewiesen werden. vollstandig erhalten.

Die Geholze im Norden sind Teil einer als
Biotop geschitzten Feldhecke.

Habitatpotenzial Das Habitatpotenzial im Plangebiet ist viel- Im Plangebiet soll es durch die Aufstellung der Erhaltungssatzung
faltig. Der vorhandene Stall und die Ge- erstmal zu keinen wesentlichen Anderungen kommen.
:}%ﬁiem&nl(;lorde%gulé%r;;ﬁznggrc\% Felledeé: Die artenschutzrechtliche Relevanzpriufung kommt auch zum Ergeb-
Autzt werden gDaneben KénNte dangel:?iet nis, dass eine genauere Betrachtung dieser Artengruppen im Falle ei-

o L nes konkreten Bauvorhabens

durch Eidechsen, Kleinsauger, Insekten
etc. genutzt werden.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert

Landschaftsbild-
qualitét

Erholungseignung / -nutzung

Vorbelastung

Mensch

Lérm-, Luftschadstoff- und Geruchsemissi-
onen

faktorgrun

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das Plangebiet befindet sich im Uber- Eine Bebauung dieser Flache in Ortsrandlage ist mit einer Beeintrach-
gangsbereich des Siedlungskorpers und tigung des Landschaftsbilds verbunden. Durch eine angepasste und
der freien Landschaft. Es ist aufgrund der landschaftsbildvertragliche Bauweise kann diese Beeintrachtigung je-
leicht exponierten Lage von der Dorfstral3e doch deutlich reduziert werden und sich gut einflgen.

aus einsehbar. Insgesamt ist die Land-
schaft von den eher streubesiedelten Dor-
fern als hochwertig zu bewerten. Das Plan-

Durch folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kénnen
die Beeintrachtigungen reduziert werden:

gebiet ist v.a. hinsichtlich des Feldgehslzes - Baumpflanzungen

im Norden als hochwertig zu bewerten. Die - Dach- und Fassadenbegrinung
rechtlichen Flachen sind von mittlerer Wer- . Holzbauweise

tigkeit.

Eine Erholungseignung ist im Plangebiet Keine Beeintrachtigung.
nicht gegeben. Es handelt sich um ein pri-

vates Grundstiick, welches auch umzaunt

ist.

Eine Vorbelastung des Plangebiets flir das Keine Beeintrachtigung.
Landschaftsbild und den Erholungswert ist
nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im landlichen An den Emissionen im Plangebiet wird sich, durch die Aufstellung der
Raum. Dort sind entsprechende Emissio- Ergdnzungssatzung, erst einmal nichts Grundlegendes andern.

nen zu erwarten, die durch die Wohnraum-
nutzung und die Landwirtschaft entstehen.
GroRindustrie ist in diesem Ortsteil nicht
vorhanden.

Kommt es zu einem konkreten Bauvorhaben ist das Thema der Emis-
sionen auf Baugenehmigungsebene zu beriicksichtigen.
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faktorgrun

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte
Kultur- und Sachgiiter
Archéologische Ein Vorkommen von archaologischen Sollten wahrend mdglicher zukinftiger Baumafnahmen archaologi-
Fundstellen Fundstellen ist im Plangebiet nicht bekannt. sche Funde gemacht werden, sind unverziglich entsprechende Be-
hoérden zu informieren.
Baudenkmale Baudenkmale im Plangebiet sind nicht be- Keine Auswirkungen zu erwarten.
kannt.
Abwasser und Abfall

Das Gebiet ist aktuell nicht an die Kanalisa- Das Plangebiet wird direkt von der bestehenden Strafl3e erschlossen.

tion angeschlossen. Somit kann auch ein Anschluss an die vorhandene Infrastruktur des
Gasthauses erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass die Ver- und
Entsorgungsanlagen ausreichend dimensioniert sind. Eine konkrete
Ausgestaltung der Anschlisse zur Ver- und Entsorgung wird im Rah-
men der konkreten Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Das sudliche Dach des Bestandsgebaudes Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind keine wesentli-

wird bereits fur die Gewinnung von erneu- chen Anderungen im Plangebiet zu erwarten. Bei moglichen zukunfti-

erbarer Energie (PV-Anlage) genutzt. gen Neubauvorhaben ist die Installationspflicht von PV-Anlagen bei
Neubauten zu bericksichtigen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern fiihren kbnnen und lber die bei den einzelnen Schutz-
gutern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmalinahmen
nicht zu erwarten.

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle”, Umweltbeitrag 10
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4. Vorschlage fur grinordnerische und umweltrelevante
Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen
(§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Unbebaute Flachen der be-
bauten Grundstiicke, Einfrie-
dungen (§ 74 (1) 1LBO, §
74 (1) 3LBO)

Im Folgenden werden Empfehlungen fir griinordnerische Festsetzun-
gen und Hinweise fur die Erganzungssatzung gegeben. Damit soll zum
einen eine angemessene Durchgriinung und Gestaltungsqualitat des
Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange des Na-
tur- und Umweltschutzes einschlie3lich des besonderen Artenschut-
zes bericksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan zu tbernehmen:

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur
Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in
einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Pflaster mit Rasenfu-
gen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) auszufihren.

Es sind keine Dacher mit flachiger Eindeckung aus unbeschichte-
tem Metall (Kupfer, Zink, Blei) zugelassen. Kunststoffbeschichtete
Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen etc.) dirfen aus den be-
schriebenen Metallen bestehen.

Sind néachtliche AufRenbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss
eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort, wo unbedingt not-
wendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum
um 590 nm, ohne UV-Anteil). Die Leuchtkorper sind ausschlie3lich
im oberen Gebaudebereich an der Aul3enfassade anzubringen,
wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen muss; die
Lichtquellen sind nach oben und seitlich abzuschirmen, um Streu-
licht zu vermeiden.

Einfriedungen mit Zaunen muissen einen Mindestabstand zur Ge-
lAndeoberflache von mindestens 10 cm aufweisen.

Im Plangebiet sind insgesamt mindestens drei mittel- bis grof3kro-
nige, einheimische Obstbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Flache und flachgeneigte Déacher mit einer Dachneigung von 0° bis
5° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm extensiv
zu begriinen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gré-
ser- / Krautermischung (z. B. Magerrasenmischung) anzuséen
oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen oder
Sukkulenten zu bepflanzen. Eine Kombination mit Anlagen zur
Energieerzeugung oder Energieeinsparung ist zulassig.

Die unbebauten und nicht fur ErschlieBungszwecke genutzten FI&-
chen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dau-
erhaft zu unterhalten.

Hinweis: Schottergarten sind nach 8 9 Abs. 1 S. 1 LBO unzulassig
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5.
5.1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bilanzierung der Naturguter

faktorgrun

Hinweis: Der zukinftige Versiegelungsgrad kann nur schwer abgeschétzt werden. Hier im Umweltbeitrag muss von der maximal zulassigen Versiegelung ausgegan-
gen werden. Hierzu wird folgende Annahme getroffen: Es handelt sich um ein Sondergebiet, in dem auch eine Bebauung zuldssig sein soll. Wenn die zulassige
Bebauung uber § 34 BauGB geregelt werden soll, muss man sich an den umgebenden Grundstiicken orientieren. Diese sind z.T. sehr flachig bebaut. Aus diesem
Grund wird hier von einer Bebauung von 80 % der Flache ausgegangen. Es ist jedoch méglich und wiinschenswert, wenn die Flachenversiegelung und somit auch
die folgenden Eingriffe in einem geringeren Umfang umgesetzt werden.

NATUR-

Vermeidung und

GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz Fazit
e Bodenfunktionsverlust durch e Versiegelung so gering wie | ¢ extern erforderlich; schutzgut- | ¢ Die Planung fiihrt zu Eingriffen,
o Bebauung / Versiegelung mdoglich halten Ubergreifende Anrechnung die extern ausgeglichen wer-
= e Befahren, Ab-/Umlagern, Ver- | ¢« Wege-, Hof- und Stellplatzfla- den missen.
LrlaJ dichten chen wasserdurchlassig gestal-
(@) ten
a e Einschrankungen der Materia-
lien des Dachs
e Dachbegriinung
e Einschrankung Grundwasser- | ¢ Versiegelung so gering wie | ¢ nicht erforderlich e Die Planung fuhrt zu Eingriffen,
neubildung durch moglich halten die mittels geeigneter Maf3nah-
o Bebauung/ Versiegelung | e Wege-, Hof- und Stellplatzfla- men vermieden bzw. hinrei-
E e Befahren, Ab-/Umlagern, Ver- chen wasserdurchlassig gestal- chend minimiert werden kon-
) dichten ten nen.
(2 e Einschrankungen der Materia-
= lien des Dachs
e Dachbegriinung
e Begrinung der unbebauten
Flachen
e Verlust der Wiese mit mittlerer | ¢ Dach- und Fassadenbegri- | ¢ nicht erforderlich e Die Planung fuhrt zu Eingriffen,
i CO2-Speicherungsskapazitat nung die mittels geeigneter MaRR3nah-
= e Zusatzlicher Aussto3 Treib- | ¢ Begrinung der unbebauten men vermieden bzw. hinrei-
- hausgas im Plangebiet Flachen chend minimiert werden kon-
<§( ¢ Pflanzung von mind. 3 Baumen nen.
|
~
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faktorgrun

NATUR-

GUT Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

e Verlust der Wiese als Lebens-
raum durch
o Bebauung/ Versiegelung
o Befahren, Ab-/Umlagern,

Verdichten

e Verlust der Lebensrdume im
Stall bei Abriss (Spalten, Uber-
stande,...)

TIERE UND PFLANZEN

Wege-, Hof- und Stellplatzfla-
chen wasserdurchlassig gestal-
ten
Insektenfreundliche
tung

Einfriedungen mit Zaunen mis-
sen einen Mindestabstand zur
Gelandeoberflache von min-
destens 10 cm aufweisen.

Beleuch-

Dach- und Fassadenbegri-
nung

Begriinung der unbebauten
Flachen

Pflanzung von mind. 3 Baumen

e Zum jetzigen Zeitpunkt kbnnen
die Eingriffe in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen noch voll-
umfanglich abgeschatzt wer-
den.

e In der artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung wurde darge-
legt, welche planungsrelevan-
ten Arten potenziell betroffen
sein kdnnten.

o Der spezielle Artenschutz ist
daher auf Baugenehmigungs-
ebene genauer zu betrachten.
Ggf. erforderliche Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen mis-
sen dann ermittelt werden.

Die Planung fuhrt zu Eingriffen,
die mittels geeigneter Maf3nah-
men grundsatzlich vermieden
bzw. hinreichend minimiert
werden kénnen.

Der spezielle Artenschutz muss
auf Baugenehmigungsebene
im Falle einer konkreten Pla-
nung nochmals betrachtet wer-
den.

e Bebauung einer bisher unbe-
bauten Flache

LANDSCHAFTSBLD /
ERHOLUNGSRAUM

Dach-
nung
Pflanzung von mind. 3 Baumen
Vorzugsweise Holzbauweise

und Fassadenbegri-

e nicht moéglich

Die Planung fuhrt zu Eingriffen,
die minimiert, aber nicht voll-
standig  vermieden/ausgegli-
chen werden kénnen.

Gesamtfazit

ausgeglichen werden mussen.

Die Planung fuihrt zu Beeintrachtigungen aller Schutzgiter. Ein Teil der Beeintréachtigungen kann durch MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung vermieden
werden. Bei den Schutzglitern ,Boden® und ,Tiere und Pflanzen® verbleiben trotz Minimierungs- und VermeidungsmaflRnahmen Beeintrachtigungen, die extern

Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmiihle®, Umweltbeitrag
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5.2 Bilanzierung nach Okopunkten
5.2.1 Naturgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen. Verwendet wurde
das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttem-
berg (OKVO).

Tabelle 1: Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp FI(:(r:nh)e Anzahl G:len:' Gesamt
N 33.52 Fettweide 508 13 6.604
g’ -g 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 141 11 1551
@ S 41.10 Feldgehdlz 160 17 2.720
9’) g 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 124 1 124
S N
< Summe Ausgangszustand 933 10.999

Biotoptypen

Okopunkte
. Flache Grund-
Biotopt Anzahl
iotoptyp e z wert Gesamt
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 155 11 1.701
, 41.10 Feldgehélz 160 17 2.720
% © |45.30 Einzelbaum - Neupflanzung 3 8 1.680
g % Versiegelte Flachen: 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache; 60.21 618 1 618
c 17 Vollig versiegelte StralRe oder Platz, ...)
E a -> Annahme: 80 % der Sondergebietsflache (abzuglich Feldgehdlz)
Summe_: Planungszustand (inkl. interne 933 6.719
Ausgleichsmaflinahmen)
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand 4.280
minus Ausgangszustand '
Bilanz der externen Aus- Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
gleichsmalBnahmen auf Basis der Biotoptypen fiur die externe Ausgleichsmalinahme auf
dem restlichen Flurstiick 656.
Gemeinde Biederbach, Erganzungssatzung ,Hirschen-Dorfmihle®, Umweltbeitrag 14
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Tabelle 2: Bilanzierung der externen KompensationsmalRhahme

Biotoptypen

Okopunkte
Biotopt Flache [Anza |Grund- Gesamt
ptyp (gm) hi wert
" 33.52 Fettweide 1.000 13 13.000
o ©
c c
S 3
1%
>R
< Summe Ausgangszustand 1.000 13.000
Biotoptypen
Okopunkte
Biotopt Flache [Anza |Grund- Gesamt
ptyp (gm) hl wert
" - 33.51 Magerweide 1.000 21 21.000
2 c
> 8
c 0
o >
o Nlsumme Planungszustand 1.000 21.000
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: 8.000
Planungszustand minus Ausgangszustand '
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5.2.2 Naturgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fuir naturnahe Vege-
tation“ bleibt nach diesem Modell unbericksichtigt, da sie nicht als
»Sehr hoch® einzustufen ist.

Tabelle 3: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktionen
x
' =
Flache | © € EqT
Bodentyp =2 T e
(am) e % 8 =
. Ur.1ver3|egelta3 ,,Braunerde“aus Paragneisschutt flihrenden 763| 167 668 5097

) FlieRerden und Hangschutt

s % Unversiegelte, jedoch beelntr.achtlgte Bereiche (zum Stall 46| 1.00| 400 184

g 8 Jangrenzende Ruderalvegetation)

%)

n .

S 3 Versiegelte Flachen 124| 0,00( 0,00 0

<
Summe Ausgangszustand 933 5.281

Bodenfunktionen
* —
L Q
Bodentyp Fl(a(r;h)e % °o| © g%
Q_ ~—~—
q o 2|0 o
. Ur.1verS|egeIta3 ,,Braunerde“aus Paragneisschutt flih-renden 160| 1.67| 668 1.069

- FlieBerden und Hangschutt

c % Unversiegelte, jedoch beelntr.achtlgte Bereiche (zum Stall 155| 1.00| 4.00 618

g > angrenzende Ruderalvegetation)

E = |Versiegelte Flachen 618 0,00 0,00 0
Summe Planungszustand 933 1.687
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 3504
minus Ausgangszustand i

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des
Bodens in Okopunkten (OP) die durchschnittiche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4
multipliziert.

Bilanz der externen Aus- Die Festlegung von naturgutbezogenen Kompensationsmal3nahmen

gleichsmalBnahmen war im vorliegenden Fall nicht moglich. Die Eingriffe in das Naturgut
Boden werden daher durch naturgutiibergreifende Ersatzmalinahmen
kompensiert, indem der Okopunkte-Uberschuss beim Naturgut Tiere
und Pflanzen dem Naturgut Boden angerechnet wird (siehe folgendes
Kapitel).
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Stand: Entwurf



5.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fir Plangebiet und ex-
terne KompensationsmafRnahmen. Demnach werden die Eingriffe in
die Naturgtter Tiere und Pflanzen sowie Boden durch Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets vollstan-
dig kompensiert. Fur das Naturgut Boden werden dabei naturguttiber-
greifende Ersatzmalinahmen angerechnet.

Tabelle 4. Gesamthilanz Biotoptypen und Boden

schutzgut-
Schutzgut Boden | {ibergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)

Schutzgut Tiere
und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet -4.280 -3.594 -7.874
Bilanz externe

MaRnahmen 8.000 0 8.000
Gesamtbilanz (OP) 3.720 -3.594 126

5.3 Externe Ausgleichsmal3nahmen

Entwicklung einer Magerweide Das Flurstliick 656 ist deutlich groRer als das hier betrachtete Plan-

auf dem verbleibenden Flurstiick gebiet. Das gesamte Flurstiick ist aktuell als Fettweide ausgebildet.

656 Auf mind. 1000 m2 des verbleibenden Flurstticks soll als Ausgleichs-
mafinahme eine Magerweide entwickelt werden. Somit kénnen die
Eingriffe vollstdndig ausgeglichen werden.

Hinweis:
Der Ausgleich ist erst dann zu erbringen, wenn es zu einem Eingriff
kommt.
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6. Zusammenfassung

Anlass

Bestandsdarstellung

Eingriffe

Artenschutz

Die Erstellung der Ergénzungssatzung "Hirschen-Dorfmuhle” dient v.a.
dem Zwecke der zukunftigen Erweiterung des Gaststattenbetrieb "Hir-
schen-Dorfmuhle”. In diesem Verfahren ist der Artenschutz zu beruck-
sichtigen. Aus diesem Grund wird diese artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung erstellt.

Fir das Vorhaben liegen aktuell noch keine konkreten Planungen vor.
Wann und in welchem Umfang Eingriffe erfolgen sollen, sind aktuell
noch nicht absehbar. Wenn die Flache, nach Abschluss des Verfah-
rens dem Innenbereich zugeordnet wird, ist eine Bebauung geman
§ 34 BauGB zulassig.

Im Plangebiet sind folgende Strukturen vorhanden: Stall mit verschie-
denen kleinen Anbauten, Ablagerungen (Holz, Heu,...), Fettweide,
Streifen mit Ruderalvegetation und Feldgehdlze.

Der zukiinftige Versiegelungsgrad kann nur schwer abgeschatzt wer-
den. Hier im Umweltbeitrag muss von der maximal zuldssigen Versie-
gelung ausgegangen werden. Hierzu wird folgende Annahme getrof-
fen: Es handelt sich um ein Sondergebiet, in dem auch eine Bebauung
zulassig sein soll. Wenn die zuldssige Bebauung Uber § 34 BauGB ge-
regelt werden soll, muss man sich an den umgebenden Grundstiicken
orientieren. Diese sind z.T. sehr flachig bebaut. Aus diesem Grund wird
hier von einer Bebauung von 80 % der Flache ausgegangen. Es ist
jedoch moglich und winschenswert, wenn die Flachenversiegelung
und somit auch die folgenden Eingriffe in einem geringeren Umfang
umgesetzt werden.

In der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde dargelegt, wel-
che planungsrelevanten Arten potenziell betroffen sein kénnten.

Der spezielle Artenschutz ist daher auf Baugenehmigungsebene ge-
nauer zu betrachten. Ggf. erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen missen dann ermittelt werden.
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FOTODOKUMENTATION

Foto 1: Blick auf das Gebiet von der StralRe aus Foto 2: Blick Richtung Westen. Links
Bachs verlauft die Strale

(Stidwestlich) des
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